ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zasttpend starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajfmatel’ (dalej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Néijomca: Igor gAN])RIK, rod. Sandrik
bytom: Vychodn4 988/2, 972 47 Oslany
trvaly pobyt: Obuvnicka 250/12, 972 47 Oslany

ako ndjomea (dalej len ndjomea) na druhej strane
Za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

p—

Prenajimatel touto zmluvou prencchéva najomecovi do ndjmu na dobu urditi najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne

zavazngm nariadenim o nakladani s naj omnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu byt & 07 nachadzajtci sa v bytovom dome
€. stp. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/202, v k.4. obce Oslany,

na IL. poschodi - III. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisluenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zdklade Fiadosti n4joracu o predizenie njjomného vzt'ahu
zo diia 30. 06. 2021 a na zaklade Uznesenia &. 59/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
01. 07. 2021, bod IL., pism. b) o predi¥ent n&jomného vzahu.

5. Opis stavy bytu:

- byt L kategérie, Standardny
- celkova vimera podlahovej plochy bytu vm®™ 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 17,18
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolfia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu sii: latkova pivnica &, 07
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvorf sidast najomne;
zmluvy.

IH‘
Doba trvania ndjmu a zinik najmu

1. Bytuvedeny v &l II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 09. 2021 do 31. 08. 2022,
tj. na 1 rok smo#nostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmhuvy, pri splnenf podmienok najmmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, ¥e bude mat najomca najomného bytu zéujem 0 prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania pajmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najommnej zmluvy doruif na
Obecny Grad Oslany pisomni #Hadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osbb k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podand najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmalavné strany v pripade schvélenia, uzavri najomnd zmluvu na Jalsie obdobie, Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, n&jomna zmluva zanika,

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0s0b nepreveruje.

Najomny vzt'ah mdZe potas dojednanej doby trvania néjmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych siran k dohodnuténu dit,

- pisomnou vipovedou zo strany néjomeu, pri¢om néjom bytu sa skondi poslednym dilom
mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatefovi,

. pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodout{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, 2 50 sithlasom starostu obce, ak najomea a uzfvatelia bytu

a) nespliita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce 2 najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vias
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s u¥vanim bytu za &as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuiivajd prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné titely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo tem, kto s nim byva, sistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
nijomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porufuja dobré mravy v dome,

¢) neuzivaja byt bez vézaych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedens na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajli navitevy krat¥ie ako 15 dui),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného ziujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemosno utivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pti ktoryeh vykonavani byt
alebo dom nemo¥no wZivat.

V pisomnej vypovedi, ktorft podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skonéit’.

V ostatnfch otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ngjmu je najomoa povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZzivania.

_ 1V.
Vy¥ka a splatnost’ pajomuého
a nhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nsjjomného za byt sa stanovuje v zmysle platoych pravoych predpisov pre tento typ
pajomnygch bytov.

Néjomea sa zavizuje platit odo dila podpisania n&jomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vyske 99,50 € mesatne.

Najomca sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a
prevzatf bytu zalohovil ‘hradu za plnenia poskytovane s w¥ivanim bytu vo viske 45,98 € mesalne.
Po uplynutf zuétovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude zhloha podPa prislusngch platnych
pravoych predpisov vytidtovana. Pripadny nedoplatok je n&jomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na adet spravcovskej spolotnosti BENET, s.x.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviaky, &islo iétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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. Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vypotet nijomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové Uhrady za ploenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesaine vo vyske 14548 Eur, splatné do 15.dta v mesiaci za aktudlny mesiac na ticet
spravcovskej spolodnosti BENET, sr.0. so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na tiet spréven najneskér v dei splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo whradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo v{ske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deil ome¥kania.

Ak bude n4jomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obechom zastupitelstve. V uznesen{, ktoré bude
zverejnené na webovej strinke obce a informacnej tabuli obce, uvedic meno, adresu a vysku
néjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, %e dodavku elektrickej energie do bytu si bude néjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomea zérovefi berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥vanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloéngch priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udrZba zabezpeduje spraveovsks spoloénost BENET, s.1.0., so
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018
a dodatku &. 1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k manddtnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou
BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zékonnikom len viedy ak z legislativy

platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim n4jomnej zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 000 0024 0242 7006 finandna zébezpeku pre predmetny byt ve vy¥ke 800 € ako
finanénd zdbezpeku na krytie ¥kod vznikmutych pri wivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndgjomnom a sluZieb spojenych s uZfvanim bytu. Nidjomea tito povinnost’
splnil diia 05. 08. 2020,

Ak dojde zo strany nijomeu k neplateniu ndjommého a dhrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vzt'ah pred uplynutfm roénej doby a nezaplatend Sast’ ndjommého a sluzieb spojenych
sndgjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd &astka, ktord
zostane po odpoditan{ nezaplateného najomného a sluFieb spojenych s ndjmom sa n4jomcom
vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dnf po ukondeni néjmu na ndet, ktory urdili
najomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dé6jde ku skondeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania n&jmu neboli
z tejto sumy ubradzané Hadne nedoplatky na strane ndjomcov a néjomeovia v &ase skondenia
najmu nebudti mat’ vodi obei Hadne zavizky spojené suZfvanim ndjomného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vrdtend do 30 dnf po ukondeni n4jmu na Gdet, ktory uréil néjomca.
Podmienkou vritenia finan&nej zébezpeky je a predlo¥enie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvaldho pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zdbezpeky zadr¥af do doby mnajblizgieho
vyactovania sluZieb spojenych s uFivanim bytu za Glelom zapo&itania zévizkov néjomeu
vzniknutyeh z titulu vyaétovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti a rodidia najomcu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
Ziadnej osobe. Njomea musi tento byt riadne a osobne uZfvat’.
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U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zékonnika,
U tychto bytov nemo#zno realizovat’ vimeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonCend najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so satasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt. ‘

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytuna n4jomeov.

Néjomea nesmie vykonévat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomca najommného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny arad Oslany ka#da zmenu,
Kktord pastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastanc taka prévna skutotnost, Ze najormca,
alebo celd rodina musia dhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mohol yykonat' potrebné opatrenda, pripadne ukondit’ najom.

Najomea najomného bytu nema nirok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukonteni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukondenia néjmu je najomca povinny byt vypratal' a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobene gkody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

Zmluyné strany sa d’alej dohodli, Ze za Géelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ngjomného vzt'ahu ndjomea eSte pred uzavretim tejto ndjomne; zmluvy spisal diia
78. 08. 2020 na Notarskom tdrade notara Mpgr. Mattina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februdrova 153/3, notarsku zapisnicu & N 273/2020, NZ 24847/2020, NCRIs 25249/2020,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze najomny yztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek
dévodu upraveného v nijomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda vZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zdrovell najomca urdil aj miesto na
ktoré buda vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachéadzajtice sa v uZivanom

byte. Zmluyné strany sa dohodli, ¥e notarska zépisnica sa stava sitastou aj tejto najomnej
zmluvy.

V pripade, ¥e sa najomca kterminu ukontenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpedi vypratanie nijoraného bytu na néklady nijomcov na miesto
uréené v notérskej zapisnici.

Mesaény &isty prijem yiadatelov, vypotitany ako sudet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitného predpisu je vy$§i ako Zivotné minimum, vypotitané
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvjieny 0 99,50 €1 jednoizbového bytu.

Mesaéng prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujti spolotne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na 10ZV0j
byvania a socialnom byvani.

‘ V1.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomca vykonavat' ¥iadnu podnikatel'skd ginnost,,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjoracu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméace zvieratd (mapr. pes, madka) méZe nijomea vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako & 2/3 pisomného sthlasu néjomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych ndjomcov,
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- Didjomca sa zaviizuje pofas nijomného vz€ahu hradit si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit si naklady spojené s beZnou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- nadjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tidaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractvajii v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni nicktorych zékonov.
Informécie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislugného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tudajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozniameni s
poskytnutim svojich osobnych tdajov prevadzkovatefom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok,

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tato nijomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika, len v pripade, Ye osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind ipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’
a jeden rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strinke obce.

V Oslanoch, diia 18. 08. 2021 V Oslanoch, diia //gg”’? / :
Prenajimatel”: Er———— Najomca: /—7
0 ﬂ

Obec Oslany

A f -,
Frantisek PRIEKA];A/‘ -
\(7

starosta obce






